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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

LAUDO DE AVALIACAO

1-SOLICITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO PUBLICA

2 - INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME

3- PROPRIETARIO

. IPAULO CESAR LIMA OLIVEIRA

4- OBJETIVO

DETERMINACAO DE VALOR DE LOCAGAO

5 - FINALIDADE

lAVALIACAO PARA DETERMINAGCAO DO VALOR DE ALUGUEL

6 - OBJETO

-Nome e endereco do Imével

PREDIO PARA ALMOXARIFADO CENTRAL

AV. FRANCISCO GUARIN, S/N, CENTRO

Bairro: CENTRO Municipio:

. - LAUDO DE AVALIACAO

ARAME

Apresentacdo do Laudo

Modalidade Simplificada

8 - HISTORICO E CONDICOES DA EDIFICACAO

TRATA-SE DE UMA EDIFICACAO QUE PERTENCE PAULO CESAR LIMA OLIVEIRA LOCALIZADA EM REGIAO DO CENTRO DA CIDADE,
PROXIMA A COMERCIOS, PRACAS, IGREJAS , DENTRE GUTROS NA CIDADE DE ARAME/MA. O IMOVEL POSSUI ESTADO DE
CONSERVACAO REGULAR, NAOC NECESSITANDO DE REFORMAS PARA A UTILIZACAO IMEDIATA DA ALMOXARIFADO CENTRAL
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ESTADO DO MARANHAOC
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

9 - N2 PROCESSO

]orfcco 19/2021

10 - PROPRIETARIO

|PAULO CESAR LIMA OLIVEIRA

11 - ENDERECO

lAV. FRANCISCO GUARIN, S/N, CENTRO BAIRRO: CENTRO
| CEP: 65945-000 CIDADE: ARAME UF: MA
12 - CARACTERISTICAS DO TERRENO
AREA 145,00m? FRENTE: 5,30m ,F,',':ff" - Ne DE FRENTES
FORMATO REGULAR IRREGULAR
TOPOGRAFIA PLANO E SEMIPLANO ACLIVE E DECLIVE >10% ACIDENTADO
SUPERFICIE SECO ALAGAVEL
COTA DE GREIDE ABAIXO ACIMA NivEL
13 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL
‘:g";: f 145,00m? ‘:;';ZA 145,00m? 2:‘;: cem . N2 PAVIMENTOS
uso RESIDENCIAL COMERCIAL OUTROS
‘ropoamm PLANO E SEMIPLANO ACLIVE E DECLIVE >10% ACIDENTADO
COORDENADAS LATITUDE: (S) 4°53'27.43"s LONGITUDE: (W)  46°0'43.87"0
IIDADE APARENTE: 10  ANOS OCUPAGAO: OCUPADO DESOCUPADO
OCUPANTE: DESOCUPADO
’comm TO Ne -
14 - DOCUMENTAGAO
IMATRI'CULA: - CARTORIO: - DATA: -

15- DESCRICAO DO IMOVEL

BOM ESTADO.

TRATA-SE DE UMA EDIFICACAO LOCALIZADA NA AV. FRANCISCO GUARIN, S/N, CENTRO , DE ALVENARIA DE CERAMICA .0 MESMO POSSUI
COBERTURA FEITA EM TRAMA DE ESTRUTURA DE MADEIRA E TELHAS DE CERAMICA. TERRENO PLANO. A EDIFICACAO APRESENTA 3
COMODOS, SENDO UMA RECEPCAO, UMA SALA AMPLA E UM BANHEIRO. A PINTURA INTERNA POSSUI UM ESTADO DE CONSEVACAC
BOA. TODOS OS COMODO POSSUEM PISO CERAMICO £ FORRO DE PVC. APRESENTA PORTAO DE ENTRADA SENDO UM PORTAC DE
ENROLAR DE ACO, AS JANELAS SAO DE VIDRO. AS PAREDES ESTAO COM ESTADC BOM DE CONSERVAGAO. PINTURA EXTERNA ESTA EM
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ESTADO DO MARANHAC
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

DADOS COMPLEMENTARES A AREA / IMOVEL

16 - DIMENSOES E LIMITES

AREA 145,00m?
CARACTERISTICAS DO SOLO CASO SEJA "SIM", DESCREVER O TIPO
SONDAGEM: SIM: NAO: 0BS:
TIPO:
ACESSO A EDIFICACAO / TERRENO
PAVIMENTACAO: ASFALTO GUIAS E SARIETAS:  SIM: NAO:
INFRAESTRUTURA PUBLICA
ABASTECIMENTO .
SGOTO: REDE ELETRICA: 2
DE AGUA: REDEDEE COLETA DE LIXO.
ILUMINAGCAO e . TRANSPORTE
TELEFONIA: PUBLICA: ' DREAGEM PLUVIAL: COLETIVO:
17 - OBSTRUCOES NATURAIS E CONSTRUCOES EXISTENTES
AREA / TERRENO NAO HAVENDO, DEIXAR EM BRANCO
CORREGO: NASCENTE: OUTROS:
VEGETACAO NAO HAVENDO, DEIXAR EM BRANCO
. " PEQUENO GRANDE S PEQUENO ' GRANDE
ARBUSTOS: ‘...  PORTE: PORTE: ARBOREA: PORTE: Gt PORTE:
DENSIDADE: MEDIA: ALTA: DENSIDADE: MEDIA: ALTA:
CONSTRUCOES
ALVENARIA: MADEIRA: CONCRETO: PATRIMONIO HISTORICO: NAO EXISTE: B
- POPULAR MEDIO
PADRAO: BAIXO: NORMAL: | ALTO: LUXO:
RESIDENCIAL RESIDENCIAL COMERCIAL: INDUSTRIAL:
MULTIFAMILIAR: UNIFAMILIAR: g :
USO PREDOMINANTE:
MISTO: OUTROS:
INFORMACOES RELEVANTES: ALIMENTACAO DE AGUA FORNECIDA PELO SISTEMA DE ABASTECIMENTO E A RESERVACAO EM
RESERVATORIO.
18 - CARACTERISTICAS DO ENTORNO
PADRAO POPULAR MEDIO
PREDOMINANTE:  BAIXO: NORMAL: ALTO: Luxo:
MERCADO LOCAL
HOSPITAIS: ESCOLA: SHOPPING: UNIVERSIDADE: RESTAURANTE
POSTO DE . MAO DE OBRA
COMBUST.: HoTEIS: FARMAGIA: ADMINISTRATIVA: CASAS DE SHOWS:

MERCADOS, ORGAOS PUBLICOS, SISTEMA VIARIO DE ACESSOAOS PRINCIPAIS PONTOS DA CIDADE.
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

DADOS COMPLEMENTARES A AREA / IMOVEL

19 - CROQUI DE LOCALIZACAO 1

VISTA AEREA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - MAPA

20 - CROQUI DE IMPLANTACAO

Liados 32 mape Trve

wesi tewes  wraecleedtal wee

VISTA AEREA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - SATELITE

Arvore

Arbusto

*

Construcdes

(1)

Rua

Poco | Cérrego | Poste Orientagdo

+ |\~ @ |4 n

Acessbilidade

A

Acesso

1)

Rua Nova, Casa 35, Centro, Arame/MA
CEP: 65945-000 — Fone (98) 98152-1950
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DADOS REFERENTES AS AMOSTRAS COLETADAS

21 - PESQUISA
No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observadas ressalvas ou fatores
fimi Realizou-se pesquisa de preco onde se analisou as caracteristicas do imdveis. Em que se utilizaou o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
l_ Endorogo Informante Area total Area Construida FATOR BAIRRO Estado de conservagio Valor total
RUA NOVA, CENTRO JOAQ RIBEIRO 238,00 200,00 1,50 3,00 RS 190.000,00
RUA NOVA, CENTRO MARLEIDE 169,00 138,00 1,50 2,00 RS 200.000,00
Av. Guarim, Centro IVONEIDE 168,00 138,00 1,70 3,00 RS 190.000,00
Av. Guarim, Centro ILTON 189,00 144,00 1,70 3,00 RS 200.000,00
Av. Guarim, Centro ILTON 326,00 169,29 1,70 2,00 RS 170.000,00
Av. Guarim, Centro HILDA 200,00 150,00 1,70 2,00 RS 200.000,00
Av. Guarim, Centro EDILSON 126,00 112,00 1,70 3,00 RS 140.000,00
Rua S&o José, Centro EDILSON 148,50 110,00 1,70 1,00 R$  140.000,00
Rua Matias Firmino, Bairro Olaria LEONTINO 300,00 200,00 1,50 1,00 R$  130.000,00
Rua Moisés Sobreiro, Bairro Olaria DEBORA 120,00 96,00 1,20 3,00 RS 90.000,00
Rua Moisés Sobreiro, Bairro Olaria THIAGO 96,00 72,00 1,20 2,00 RS 50.000,00
[Rua:Nova; Bairro Olaria CIMAR: 246,40 130,90 1,206 2,00 RS- 75.000,00-
entre Av Guarim e Av Ulisses Guimardes ORLANDO 102,00 90,00 1,70 1,00 RS  150.000,00
Rua Rio Branco GILMAR 480,00 160,00 1,50 2,00 R! 55.000,00
Rua Beira Rio, Centro SULA 140,00 96,00 1,20 1,00 R 50.000,00
Rua da praga do mercado, Centro HERMINIANA 247,10 135,20 1,30 3,00 RS 130.000,00
Rua da praga do mercado, Centro LARISSA 250,00 172,50 1,30 3,00 RS 150.000,00
Rua da praga do mercado, Centro Maria Anténia 255,50 164,25 1,30 1,00 RS 150.000,00
Rua Bela Vista, Olaria (MA 006) Antonio Carlos 153,30 135,05 1,50 3,00 RS 200.000,00
Rua Paraiso, Centro RAFAEL 192,10 169,50 1,30 2,00 RS 190.000,00
Rua S3o Pedro (morro) VALBERLENE 172,02 116,40 1,20 3,00 RS 150.000,00
Rua da Ceramica Wemerson 44,00 41,50 1,30 3,00 ' RS 40.000,00
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Definicio de Grau de Fund 1

Caracterizag§odo  {Completa quanto a todas Ccr}'\pleAta qﬁanto as Adogio de situagio
1 . . . N varidveis utilizadas no N 3
imével avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1), onde ké o 4{k+1),ondekéo 3 (k+1),ondekéo
2 mercado, numero de varidveis numero de varidveis |numero de varidveis 2
mente indep te: indep tes independentes
utilizados
Apresentagdo de
Informages relativas a Apresentagdo de Apresentagio de
todos os dados e . = . .
Identificagdo dos  {varidveis analisados na mforma;oe% felatrvas Vlnforman;ﬁes rela‘ﬁvas
3 y atodos os dados e [aus dados evaridvels 2
dados de mercado |modelagem, com foto e e . N -
caracteristicas varidveis analisados  {efetivamente utilizados
observadas pelo autor do na modelagem no modelo
faudo
Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde |a) as medidas das
que:a}as medidas  |caracteristicas do
das caracteristicas do {imével avaliando ndo
imével avaliando ndo 'sefam superiores a
sejam superiores a 100 % do limite
100% do limite amostral superior, nem
amostral superior, Inferiores 4 metade do
Extrapolago N&o admitida nem inferiores & limite amostral inferior 3
metade do limite b) o valor estimado n3o
amostral inferior, b) ofultrapasse 20 % do valor
valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no as referidas varidveis,
iimite da fronteira de persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel modulo
Nivelde
significancia
(somatdrio do valor
das duas caudas)
5 maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeigio da ’
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
méximo admitido
6 para a refeicio da 1% 2% 5% 3
hipdtese nula do .
modelo através do
teste F de Snedecor

2,4,5e6nograullieos| 2,4, 5e 6 no minimo
PP 3 .| Todos, no minimo no
itens obrigatérios demais no minimono  {no grau il e os demais aul
grau it no minimo no grau ! &
Grau de Fundamentac8o do Laudo
Logo, o grau de fund ¢io dos cél i da Pega Técnica Avaliatéria

estio drados em GRAU DE FUNDAMENTAGAO it.

Descricdo

Amplitude do intervalo de confiancs de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central

Logo, o grau de Precisadp dos célculos avaliatérios da Pega Técnica Avallatdria
estiio enquadrados em GRAU DE PRECISAO Mi.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

22 - VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Para a definicdo do valor de venda do imével, foi utilizado o método involutivo, conforme a NBR 14653-2:2011.
Utilizando-se das etapas descritas na mesma, encontrou-se o valor de venda do imovel

R$223.493,23

VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Com base ho estudo de massa realizado no presente laudo, devidamente pautado na metodologia utilizada e
consoante o preconizado pela NBR-14653-2, obtendo grau il de fundamentacdo e grau il de precisdo, determina-se,
com base no mercado imobilidrio da regidio, o valor de mercado do imovel em questdo, em janeiro de 2020, j&
arredondado, conforme permitido pela norma técnica, em até 1%.

duzentos e vinte e cinco mil, setecentos e vinte e oito reais e dezesseis centavos

dois mil, duzentos e cingiienta e sete reais e vinte e oito centavos

ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, encerra-se o presente trabalho com 13 {treze) paginas impressas, sendo esta folha
assinada e as demais rubricadas.

Arame - MA, 04 de Janeiro de 2021

JOAO VICTOR PESTANA SANTIA
SECRETARIO ADJ. DF OBRAS E URBANISMO
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1115849867
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Modelo do SisDEA

‘Autor: JOAO VICTOR PESTANA SANTIAGO
Modelo: AVALIAGAO PREFEITURA
Data de criacao: 29/01/2021
Area de concentragdo: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: EDIFICACOES
Dados do modelo: 22
Dados utilizados: 22
Variaveis do modelo: 5
Variaveis utilizadas: 5
Regressdo Estimativa
Coef. de correlacao 0,921898999 0,921898999
Coef. de determinacdo 0,849897765 0,849897765
Desvie padrie 23674,36009 23674,36009
Normalidade: [ 72,95, 100]
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Modelo do SisDEA

Nome Tipo Classificacdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo sim

do imével
informante Texto Texto Nome ou identifica¢do sim

do informante
Area total Numérica jQuantitativa Area total do imével sim

medida em m?
Area Construida Numérica {Quantitativa Area Construida do imével sim

5 i medida em m?
Fator Bairro Numérica |Qualitativa Qualificacdo em relacdo ao Bairro  [sim
{Codigos Alocados)
Conservacdo Numérica |Qualitativa Estado de Conservac¢do do Imével, {sim
(Cédigos Alocados) |sendo: 1- ruim, 2-regular, 3 - Bom
Valor total Numérica |Dependente Valor total do imével sim
Variavel Média Minimo Méximo Coeficiente t Sig(%s) | transf
Area total 198,31 44,00 480,00 -460,06 -5,61 0,01 X
Area privativa 11,42 6,44 14,14 31.481,36 7,38 0,01 XV
FATOR BAIRRO 1,20 1,10 1,30 257.583,80 4,04 0,09 xVi
Estado de conservagdo 0,36 0,11 1,00 -28.982,62 -2,02 5,90 1/x*
Valor total 138.181,82- 40.000,00 200.000,00 -429.14518 | -5,70 0,01 ¥
Anilise da Varidncia
Fonte de Variagio Soma dos Graus de Liberdade Quadrado Médio F calculado
Quadrados

Explicada 5,3949E+10 4 13487298047 24,06403534
Ndo explicada 9528080538 17 560475325,7
Total 6,3477E+10 21




Modelo do SisDEA

VALORES ESTIMADOS
Enderego Informante Areatotal |area privativaj fator bairro | Conserva¢do| Valor total Vr. Médio
AV. FRANCISCO GUARIN, S/N, CENTRO | PAULO CESAR LIMA OLIVEIRA 154,23 154,23 1,7 3 0 223493,2306
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ESTADD DO MARANHAD
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E LURBANISMO

RELATARID FOTOGRAFICD- ALMOXARIFADD

Foto  Of : FACHADA PRINCIPAL - AV GLARIM

Foto 02 : RECEPGAD




ESTADD DI MARANHAD
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E LIRBANISMO

Foto O3 : RECEPGAD

Foto D4 : INTERIOR DO ALMOXARIFADD




ESTADD DD MARANHAD '\; T\
PREFEITLIRA MUNICIPAL DE ARAME .
SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMO

Foto 05 : INTERIOR DO ALMOXARIFADD

Foto OB : INTERIOR DO ALMOXARIFADO




SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMO

ESTADD DO MARANHAD
PREFEITLIRA MUNICIPAL DE ARAME

Foto D7 : INTERIOR DO ALMOXARIFADD

Foto

08 : INTERIOR DD ALMOXARIFADD
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Foto 08 : INTERIOR DO ALMOXARIFADD

Foto 10 : INTERIOR DO ALMOXARIFADD
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ESTADD DO MARANHAD
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE BRAS E URBANISMO

Foto 4 : INTERIOR DO ALMDXARIFADD

Foto 12 : RECEPCAD




