ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
CNPJ: 12.542.767/0001-21

EDITAL LEILAO ELETRONICO
LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO

Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025

Forma: Eletronica

Tipo: Maior Lance

Objeto: Alienacdo de bem imo6vel municipal, conforme a descricdo e pregos minimos de
arrematacdo constantes no relatorio de bem imovel que integra 0 ANEXO | -
RELATORIO DE BEM IMOVEL, deste Edital.

O MUNICIPIO DO ARAME, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO — SEMAD, por intermédio de seu Agente de contratagio/Leiloeiro
Administrativo, designado pela Portaria n® 28/2025, torna publico para conhecimento dos
interessados que realizara licitagdo na modalidade LEILAO, na forma eletrdnica, com
critério de julgamento de MAIOR LANCE, de acordo com as normas e condicdes
estabelecidas neste Edital e seus anexos, no ambito do Processo Administrativo n°
00000026/2025.

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observardo
obrigatoriamente o horario de Brasilia — DF, e dessa forma, serdo registradas no sistema
eletrénico e na documentacao relativa ao certame.

1. REGENCIA LEGAL

Lei Municipal N° 04/2025
Lei Federal n® 14.133/2021

2. OBJETO

2.1 A presente licitacdo tem como objeto Alienacdo de bem imoével municipal, conforme
a descricdo e pre¢os minimos de arrematacao constantes no relatorio de bem imovel que
integra 0 ANEXO | - RELATORIO DE BEM IMOVEL, deste Edital.

2.2 A caracterizacdo e demais informacOes referentes ao imovel indicado no item 2.1
encontram-se no ANEXO Il — PROJETO BASICO.

2.3 O imdvel sera alienado no estado de conservacao e nas condi¢cdes em que se encontra,

ficando a cargo do(s) adquirente(s) as eventuais providéncias que sejam necessarias a
desocupacdo ou regularizacdo de qualquer natureza, com os 6nus e riscos decorrentes,
sendo-lhes facultada a visitagcdo do imovel mediante autorizacéo.
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2.3.1. Em caso de dificuldade de acesso ao imdvel, a visitacdo podera ser formalizada
por meio de solicitacdo a ser enviada para o e-mail licitarame2018@gmail.com, com
antecedéncia de até 03 (trés) dias Uteis da data de sessao publica de leildo correspondente
ao imovel de interesse.

2.4 O mmovel sera vendido em carater “AD CORPUS” e nas condi¢des fisicas e
documentais, de conservagdo, ocupacgdo e de titulagdo em que se encontra. As areas e
dimensGes do imdvel, constantes nos croquis e descricdes deste Edital, sdo de carater
secundério e devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao
adquirente exigir complemento de area, indenizacdo, reducdo de valor ou rescisdo do
negdcio, caso se constate que as areas ou dimensdes do imdvel ndo coincidam com
aquelas gue forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte
avos).

2.4.1. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacfes encontradas no imovel
serdao resolvidas pelo(s) adquirente(s), sem énus para o Municipio, porquanto as
descricdes constantes deste Edital e seus anexos obedecem as aquisi¢es primitivas e
constam dos respectivos titulos aquisitivos.

2.5. Existindo débito(s) relativo(s) a taxas, condominios e/ou assemelhados, vinculados
ao bem imdvel publico, a Prefeitura Municipal de Arame - MA podera autorizar,
expressamente, ao(s) futuro(s) adquirente(s) do imovel que efetue a quitacdo desses
débitos, ficando assegurado o seu ressarcimento apds decisdo exarada no competente
processo administrativo com a comprovagao do(s) recibo(s) de quitagéo.

2.6 Os leildes dos imoveis que integram 0 ANEXO | — RELATORIO DE BENS
IMOVEIS deste Edital ndo importam, necessariamente, em proposta de contrato por parte
da Prefeitura Municipal de Arame - MA, podendo, justificadamente, ser revogada no todo
ou em parte por interesse administrativo, ou anulado por ilegalidade, de oficio ou
mediante provocacdo, bem como adiado o seu ato, sem que caiba qualquer direito a
reclamacdo ou indenizacao.

2.7 A participacdo no procedimento licitatério implicard em aceitacdo plena e irrevogavel
das condi¢Oes constantes deste Edital.

2.8 Correrdo por conta do adquirente eventuais despesas decorrentes da elaboracdo da
escritura definitiva e seu registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos
Cartdrios de Notas e de Registro de Imoveis, Imposto Sobre a Transmissao Inter Vivos
de Bens Imdveis - ITIV, taxas de laudémio e foro, em caso de imovel foreiro, etc.

2.9 Tratando-se de imovel que necessite de regularizacdo documental, tais como,
desmembramento, remembramento, retificagdo, averbacao de construgcdo ou demolicéo e
tudo mais necessario a legalizacdo do imovel (edificagdes, benfeitorias e terreno), todas
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as providéncias juntos aos cartorios e as despesas decorrentes correrdo por conta do(s)
adquirente(s).

2.10 Os recursos obtidos com a alienacdo do imdvel serdo destinados a aquisi¢do de
novo imovel para instalages publicas.

2.11 Tratando-se de imoOvel ocupado por permissionario, autorizatario, concessionario
ou invasor, o adquirente se declarara informado do fato, assumindo expressamente todo
0 Onus decorrente da desocupacao, assim como as despesas porventura decorrentes de
eventual indenizacéo por acessdes, benfeitorias e imissao de posse.

2.12 Cabera ao Licitante informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos,
atividades permitidas, e outras normas préprias que condicionam e/ou restringem o uso e
aocupacao do solo urbano em que se localiza o imdvel objeto da licitacdo, a serem obtidas
junto a Prefeitura Municipal de Arame — MA.

2.13 O fato de o(s) adquirente(s) ndo conhecer(em) devidamente o imével licitado e as

condi¢des em que se encontra ndo serad considerado como argumento ou razao valida
para qualquer pleito ou reclamacéo.

3. DA SESSAO PUBLICA

3.1 O LEILAO ELETRONICO ocorrera na data e horério abaixo indicados, por meio
do site www.licitanet.com.br:

3.1.1 Inicio do acolhimento das propostas eletrénicas:

A partir das 08h do dia 22/04/2025.

3.1.2 Fim do acolhimento das propostas eletrénicas: Até as 10h do dia 20/05/2025.
3.1.3 Inicio da Sessdo Publica para Lances: A partir das 10h do dia 20/05/2025.
3.1.4 Fim da Sessdao Publica para Lances: Até as 13h do dia 20/05/2025.

3.2 Caso ndo possa ser realizado na data estabelecida, o procedimento licitatorio ocorrera
em data e horario a ser indicados expressamente pelo Agente de Contratacdo, servidor
designado pela Portaria n® 28/2025 para conduzir o Leil&o.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO

4.1 Poderé participar do LEILAO ELETRONICO qualquer pessoa fisica maior ou
emancipada, ou juridica, isolada ou conjuntamente, que preencham as condicfes de
estabelecidas neste Edital e seus Anexos e desde que estejam devidamente cadastradas
no site www.licitanet.com.br.



http://www.licitanet.com.br/
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4.2 Os Licitante poderdo fazer-se representar por procurador devidamente habilitado
através de procuracdo original ou copia autenticada, com poderes especiais para participar
de licitagBes, por instrumento publico ou particular com firma reconhecida.

4.3 Os interessados no certame devem solicitar o seu cadastro junto a plataforma, no
minimo, 03 (trés) dias Uteis antes do horario consignado para a abertura da sessao.

4.4 Caso o interessado cumpra 0s requisitos para exercer o direito de preferéncia, devera
indicar tal condicdo no ato do credenciamento, em campo especifico disposto no site
LICITANET.

4.5 Para acesso ao sistema eletrdnico, os interessados em participar do leildo deverdo
dispor de chave de identificacdo e de senha pessoal e intransferivel, obtidas junto ao site
da LICITANET através do menu “Cadastrar — Arrematante/Leilao”.

4.6 Os custos pelo uso da Plataforma de Leildo Eletrénico, a titulo de utilizacdo dos
recursos da tecnologia da informacéo ficaréo a cargo do interessado.

4.7 O Municipio ndo se responsabilizard por quaisquer situacfes adversas ocasionadas
por requerimentos que tenham sido protocolados em periodo inferior ao estabelecido pelo
item.

4.8 E de exclusiva responsabilidade do usuério o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao
Municipio ou a LICITANET, qualquer responsabilidade por eventuais danos decorrentes
de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.9 O credenciamento junto ao provedor do sistema implica para o interessado:

4.9.1 Presuncdo de capacidade técnica para realizacdo das transagdes inerentes ao Leildo
na forma eletronica;

4.9.2 Obrigacdo pelas transacdes efetuadas em seu nome no sistema eletrbnico,
assumindo como firmes e verdadeiros seus lances e propostas;

4.9.3 Dever de acompanhar as operacdes no sistema eletronico, responsabilizando-se pelo
onus decorrentes da perda de negdcios por inobservancia de qualquer mensagem emitida
pelo sistema eletronico ou de sua desconex&o.

4.10 As informagdes e/ou alteragdes relativas ao credenciamento e a outras duvidas sobre
0 sistema poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento da LICITANET.

4.11 O interessado devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio
de acesso.
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4.12 E proibida a participacao direta ou indireta na licitacéo:

4.12.1 De servidor da Prefeitura Municipal de Arame-MA, seus cénjuges e/ou
companheiros e parentes diretos, até o terceiro grau civil, consoante o estabelecido no
inciso IV do art. 14 da Lei n° 14.133/2021 e as pessoas que se encaixam nas hipoteses do
art. 890 do Cddigo de Processo Civil;

4.12.2 Dos casos previstos no art. 14, incisos Il1, 1V, V e VI, da Lei n°® 14.133, de 2021
e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos Il ou 1V do artigo 156 da Lei n°
14.133/2021;

4.12.3 De pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo
na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIII do art.
7° da Constituicdo Federal.

5. DO DIREITO DE PREFERENCIA

5.1 Seréa assegurado o direito de preferéncia ao Licitante que, comprove a ocupacao do

imével objeto da licitacdo, ou que esteja na condi¢do de concessionario, permissionario
ou autorizatario de uso dos bens publicos municipais, observadas as regras deste Edital,
e dos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021, desde que:

a) a ocupacao exercida seja superior a 02 (dois) anos, devendo ser comprovada mediante
a apresentacao de no minimo 02 (dois) documentos oficiais.

b) as contraprestacGes devidas pelo uso do bem publico municipal na condicdo de
concessionario, permissionario ou autorizatario estejam em situacdo regular até a data
fixada para a realizacdo da sesséo.

5.3 O exercicio do direito de preferéncia, disposto no art. 77, da Lei Federal 14.133/2021,
devera ser declarado previamente a sessdo publica do leildo, em campo especifico
disponivel no site wwwe.licitanet.com.br.

6. DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

6.1 A participagdo no Leildo dar-se-4 por meio de digitacdo da senha privativa do
Licitante e subsequente encaminhamento da proposta de precos, até o horario previsto no
item 3.1.2, sob pena de inabilitacdo.

6.2. A proposta de precos deve ser formulada e enviada em formulério especifico,
exclusivamente por meio do site LICITANET.

6.2.1 A Licitante declarara em campo proprio da plataforma LICITANET:
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| - a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;

Il - o pleno conhecimento e a aceitagédo das regras e das condicdes gerais constantes do
edital;

I11 - responsabilidade pelas transagcOes que forem efetuadas no sistema diretamente ou por
intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras;

IV - o direito de preferéncia, se houver.

6.3 O valor minimo da oferta apresentada na proposta devera considerar o valor pelo qual
0 bem imovel foi avaliado, correspondente ao pre¢o minimo pelo qual o imével podera
ser alienado, conforme ANEXO | - RELATORIO DE BENS IMOVEIS.

6.4 O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data
da apresentacdo da mesma.

6.5 Os Licitante poderdo retirar ou substituir a proposta até a abertura da sessao publica.

6.6 Apds a entrega das propostas e abertura sessao, ndo sera possivel haver desisténcias,
modificagdes ou substituicdes das propostas, ou de quaisquer outros documentos.

7. DA PROPOSTA DE PRECO

7.1 A Proposta Comercial deve ser apresentada conforme o Modelo de Proposta de Preco
estabelecido no ANEXO Il deste Edital, observando o que se segue:

7.1.1 A Proposta de Preco devera ser apresentada por escrito em lingua portuguesa,
grafada em R$ (reais) e impressa por qualquer meio eletrébnico em 01 (uma) via, sem
emendas, rasuras ou entrelinhas, contendo a descri¢do do bem ao qual se refere, devendo,
ainda, ser datada e assinada pelo respectivo Licitante.

7.1.2. O Licitante indicara na Proposta de Preco, preferencialmente, o nome e endereco
completos e numeros de telefone, bem como endereco eletrdnico (e-mail), se houver, para
fins de eventuais contatos, assim como dados de sua qualificagéo.

7.1.3 Nao deverdo estar incluidas no preco quaisquer despesas de operacao que o Licitante
possa vir a incorrer com a transagdo, inclusive tributos, encargos, emolumentos
cartorarios.

7.1.4 A Proposta de Preco deverd conter oferta firme e precisa sem alternativas de precos
ou quaisquer condic¢des ou vantagens que induzam o julgamento.

7.2 Ocorrendo discordancia entre o valor numérico e o valor por extenso contidos na
Proposta de Preco, prevalecera o valor por extenso.

8. DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA
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8.3 No dia, hora e local designados neste Edital e na presenca sob a responsabilidade do
Leiloeiro Administrativo e sua equipe de apoio, sera realizado o Leiléo.

8.4 O Sistema disponibilizara campo proprio para troca de mensagens entre o Leiloeiro
e os Licitantes.

8.1 A abertura da presente licitacdo dar-se-a4 automaticamente em sessao publica, por
meio de sistema eletronico através do endereco www.licitanet.com.br, na data, horéario
indicados neste Edital.

8.2 A Sessdo para recebimento dos documentos das proponentes participantes sera
publica e realizada em conformidade com o arcabouco juridico, listado no item 1 deste
Edital, seus demais itens, subitens e Anexos, e seguira o disposto a seguir.

9. DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

9.1 Serdo desclassificadas as propostas que nao atenderem as exigéncias deste Edital e
de seus Anexos, bem com, especificamente, as propostas:

a) Que apresentem valor inferior ao estipulado na coluna “Valor Minimo” da tabela
apresentada no ANEXO | — RELATORIO DE BENS IMOVEIS deste Edital.

b) Que condicionem suas ofertas a pre¢os ou condic¢des ndo previstas neste Edital ou a
outras propostas;

c) Que se refiram, simplesmente, a acréscimo sobre a maior oferta apresentada;

d) Que contenham divergéncias de nimero, dados ou valores, bem como rasuras,
emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais;

e) Que estejam em desacordo com este Edital;

f) Que se referirem aos imdveis ndo relacionados no ANEXO I — RELATORIO DE
BENS IMOVEIS do presente Edital,

g) Que forem apresentadas sem a assinatura do Licitante ou do seu representante legal,
h) Que contenham mais de uma forma de pagamento para o imovel.

9.2 O Licitante que apresentar mais de uma proposta inicial para 0 mesmo imovel sera
considerada aquela de maior valor.

9.3 A decisdo do Leiloeiro Administrativo e sua equipe de apoio que desclassificar
qualquer proposta devera ser fundamentada.
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9.4 A irregularidade que néo afete o conteiido ou idoneidade do documento ndo
constituird causa de desclassificacao.

9.5 As propostas classificadas serdo selecionadas para a etapa de lances.

9.6 Da Sessdo sera emitido relatorio, devendo constar os nomes dos Licitante e todas as
ocorréncias, inclusive eventuais manifestagdes dos Licitante.

10. DOS LANCES

10.1 Iniciada a etapa competitiva, os Licitante deverdo encaminhar lances exclusivamente
por meio de sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e
do valor consignado no registro.

10.2 O Lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item relacionado ao bem imovel
objeto do Leildo, conforme critérios estabelecidos no Edital.

10.3 O Lance ofertado é irrevogavel e irretratavel, sendo que o usuario é responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que o lance nédo pode ser anulado e/ou
cancelado em nenhuma hipotese.

10.4 Os Licitante poderdo oferecer lances sucessivos, observado o horério fixado para
abertura da sessdo e as regras estabelecidas no Edital.

10.5 O Licitante somente podera oferecer lance no valor superior ao ultimo por ele
ofertado e registrado pelo sistema.

10.6 O Procedimento para envio dos Lances seguira o modo de Disputa “ABERTO”, no
qual os Licitante apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacaes.

10.6.1 A Etapa de lances da sessao publica tera duracéo de 10 (dez) minutos e, ap6s isso,
sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos
02 (dois) minutos do periodo de duracao da sessdo publica.

10.6.2 A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera
de 02 (dois) minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse
periodo de prorrogacéo, inclusive no caso de lances intermediarios.

10.6.3 Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao
publica encerrar-se-a4 automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances finais
de classificacdo, conforme ordem crescente de valores.

10.7 Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.
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10.8 Durante o transcurso da sessdo publica, os Licitante serdo informados, em tempo
real, do valor do maior lance registrado, vedada a identificagéo do Licitante.

10.9 Em caso de desconexdo do Leiloeiro Administrativo, no decorrer da etapa
competitiva do Leildo, o sistema eletrdnico podera permanecer acessivel aos Licitante
para a recepc¢do dos Lances, retornando o Leiloeiro Administrativo, quando possivel,
sua atuacdo no certame sem prejuizos dos atos realizados antes da desconexéao.

10.10 Os lances oferecidos via INTERNET néo garantem direitos ao participante em caso
de recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema,
da conexdo de internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias no portal
eletrbnico, posto que a internet e o site sdo apenas facilitadores de oferta, devendo o
participante verificar se os lances foram computados nos lotes de seu interesse.

10.11 Ao optar por esta forma de participacdo no Leildo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacédo
a esse respeito.

10.12 Quando a desconexdo do sistema eletrdnico para o Leiloeiro Administrativo
persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica seré suspensa e reiniciada
somente apds decorridas, no minimo, 24 (vinte e quatro) horas da comunicacao do fato
pelo Leiloeiro Administrativo aos participantes, através de mensagem enviada no chat do
Sistema Eletrénico, cabendo ao Leiloeiro Administrativo informar data e horario para o
reinicio da sessdo.

10.13 Caso o Licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

10.14 Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o0 desempate ocorrera através
de disputa final, hipdtese em que os Licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificacao.

10.15 O Leiloeiro Administrativo solicitara ao Licitante mais bem classificado que, no
prazo de 02 (duas) horas, envie por meio do sistema eletrdnico a proposta adequada ao
ultimo lance ofertado, conforme modelo constante no Anexo Il do Edital, devidamente
assinada pelo representante legal do Licitante ou pelo procurador, acompanhada, se for
0 caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacgao daqueles
exigidos neste Edital e ja apresentados.

10.16 Fica estabelecido o valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) de intervalo entre
os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo a
proposta que cobrir a melhor oferta.

10.17 A desisténcia em apresentar lance, quando for feita a convocacgéo pelo Leiloeiro
Administrativo, importara na exclusdo da proponente da etapa de apresentacdo de lances,
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com a manutengdo da ultima oferta por ela apresentada para efeito de ordenacdo das
classificacOes das propostas serd mantida.

10.18 Néo serdo aceitos lances cujos valores forem menores ao Ultimo lance que tenha
sido anteriormente ofertado pelo mesmo proponente, bem como 02 (dois) lances do
mesmo valor.

10.19 N&o poderé haver desisténcia dos lances apresentados, sob pena de aplicagdo das
penalidades prevista no item 16.

10.20 A etapa de lances sera considerada encerrada quando todos 0s proponentes
declinarem da formulagéo de lances.

10.21 Esgotada a etapa de envio de lances, o Licitante que, declarou previamente o
direito de preferéncia, nos termos do item 5 deste Edital, podera apresentar uma nova
oferta, que seja superior ao valor do maior lance apresentado na etapa que Sse encerrou,
observados o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem imovel.

10.22 Da sessao sera gerado relatorio contendo o registro dos proponentes e das
propostas e lances apresentados, identificagdo do Leiloeiro Administrativo e sua equipe
de apoio e fatos relevantes eventualmente ocorridos.

10.23 Ao arrematar o bem, o arrematante declara aceitar recebe-lo nas condi¢cdes em
que se encontra em local indicado e a disposi¢do dos interessados, sendo que apés a
declaracdo do vencedor, o arrematante ndo podera alegar desconhecimento do estado de
conservacgao do bem.

11. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
11.1 Declarada encerrada a etapa competitiva do Leildo, o Leiloeiro Administrativo
procedera a classificacdo das propostas e em seguida examinara a aceitabilidade da

primeira classificada, decidindo motivadamente.

11.2 O julgamento e a classificacdo das propostas serdo realizados adotando-se o
critério de maior lance, observadas as condicdes definidas neste Edital.

11.3 Sera considerado vencedor o lance ou proposta gque, atendendo as exigéncias deste
Edital, apresentar maior oferta, em reais.

11.4 Sera desclassificado o arrematante que apos a disputa de lances ndo apresentar 0s
documentos abaixo exigidos, no prazo de 02 (duas) horas apds o encerramento da
sessédo:

11.5 Em se tratando de pessoa fisica:
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COMPRA E VENDA A VISTA:

1.documento de identidade - RG;

2.cartdo de cadastro de pessoas fisicas - CPF;

3.certiddo de nascimento/casamento, atualizada;

4.certiddo negativa de tributos administrados pela Receita Federal e da divida ativa da
Unido;

5.certidao negativa de tributos Estaduais;

6.certidao negativa de tributos Municipais;

7.titulo eleitoral e comprovante de estar em dia com as obrigacdes eleitorais nos dois
ultimos pleitos;

Observacgoes:
1.Seré realizada pesquisa de regularidade junto ao CADIN;
2.No caso de condominio:

_Deve constar comprovacao do compromisso publico ou particular de constituicdo de
condominio, subscrito pelos conddéminos;

_Indicacdo do responsavel pelo condémino que devera atender as condi¢des de
lideranca.

11.6 Em se tratando de pessoa juridica:

COMPRA E VENDA A VISTA:
1. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por acbes ou
fundacdes, atos de eleicdo ou designacdo dos atuais representantes legais da adquirente;
2. No caso de empresa individual, o seu registro comercial;
3. decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais;
4.cartdo de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;
5.inscri¢do estadual/municipal;
6.certiddes:
_CNDI/INSS;
_CRS/FGTS;

_negativas de tributos administrados pela Receita Federal e da divida ativa da Unido de
tributos Estaduais e tributos Municipais;
7.documentos do representante legal: identidade/CPF/procuracéo;

Observacoes:
1.Seré realizada pesquisa de regularidade junto ao CADIN;
2.No caso de consorcio:

_Deve constar comprovacdo do compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados;

_Indicacdo da empresa responsavel pelo consércio que devera atender as condicgdes de
lideranca;
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_No caso de consércio com empresa brasileira e estrangeira, cabera a lideranca,
obrigatoriamente, a empresa brasileira.

11.7 E obrigatério a apresentacio de Declaracdo de que n&o esta impedido de participar
da licitacdo, em conformidade com o modelo disposto no ANEXO IX;

11.8 E obrigatério a apresentacdo de Declaracio de Direito de Preferéncia, em
conformidade com o modelo disposto no ANEXO X, quando for o caso.

11.9 O Leiloeiro Administrativo podera pedir, a qualquer tempo, a exibi¢do do original
dos documentos apresentados.

11.10 Todos os documentos expedidos pelo proponente deverdo estar subscritos pelo
proprio, por seu representante legal ou procurador, com identificacéo clara do
subscritor.

11.11 Caso os documentos/propostas sejam assinados por procurador, devera o
proponente apresentar junto com sua proposta a procuracdo com poderes especificos para
este fim, devidamente assinada pelo representante legal da instituicdo, acompanhada do
respectivo ato constitutivo, estatuto ou contrato social, devidamente autenticados.

11.12 Seréo desclassificados 0s proponentes que apresentarem documentagao
incompleta ou com borrdes, rasuras, ou incorrecdes e que ndo atenderem as exigéncias
deste Edital.

11.13 Os documentos deverdo estar com prazo vigente, a exce¢do daqueles que por sua
natureza nao contenham validade. Se esse prazo nao constar de lei especifica ou do
préprio documento, serd considerado o prazo de validade de 90 (noventa) dias a partir
da data da sua expedicdo.

12. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

12.1 Verificada a aceitabilidade da melhor oferta, esta seré declarada vencedora pelo
Leiloeiro Administrativo, se ndo houver recurso.

12.2 A adjudicacédo do objeto e a homologacao da licitacdo é de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Administracdo de Arame — MA.

12.3 Em caso de desisténcia do Licitante vencedor, o Leiloeiro Administrativo convocara
os Licitantes remanescentes na ordem de classificagcdo, conforme prevé o paragrafo

segundo do artigo 90 da Lei 14.133/2021.

13. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS
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13.1 Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidade
na aplicacdo da Lei, devendo se manifestar pelo site www.licitanet.com.br em até 03 (trés)
dias Uteis antes da data fixada para a abertura do certame, devendo o Leiloeiro
Administrativo julgar e responder a impugnacdo em até 03 (trés) dias Uteis, limitado ao
ultimo dia util anterior a data da abertura do certame, conforme previsto no art. 164 da
Lei 14.133/2021.

13.2 Decaira do direito de impugnar os termos do presente Edital de licitacdo, perante a
Administragdo, o Licitante que ndo o fizer até o terceiro dia Gtil que anteceder a abertura
da sesséo.

13.3 A impugnacdo feita tempestivamente pelo Licitante ndo o impedira de participar do
processo licitatorio até o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.

13.4 Cabera ao Leiloeiro Administrativo decidir sobre a impugnagdo no prazo
estabelecido no item 13.1, e apresentar as respostas no site www.licitanet.com.br.

13.5 As retificagcbes do Edital, por iniciativa oficial ou provocada por eventuais
impugnac0Oes, obrigardo a todas as proponentes e serdo divulgados pela imprensa da
mesma forma que o presente Edital, reabrindo-se 0s prazos inicialmente estabelecidos,
exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo ndo afetar a formulag&o das propostas.

13.6 Serdo admitidos os recursos previstos no art. 165, da Lei 14.133/2021. 13.6.1 A
intencdo de recorrer devera ser manifestada ineditamente em até 10 (dez) minutos
exclusivamente no sistema eletronico, sob pena de precluséo.

13.6.2 Os recursos deverdo ser apresentados em até 03 (trés) dias Uteis, a partir da
intencdo de recorrer e as contrarrazdes deverdo ser apresentadas em até 03 (trés) dias Uteis
contados a partir do fim do prazo recursal.

13.7 Os recursos terdo efeito suspensivo.

13.8 O acolhimento de recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

13.9 Os recursos e contrarrazGes de recurso deverdo ser apresentados no site
www.licitanet.com.br a qual o Leiloeiro Administrativo devera receber, examinar e
submeter a autoridade competente que decidira sobre a sua pertinéncia.

13.10 No campo “Esclarecimentos do Edital” no site da LICITANET, serdo
disponibilizadas, além das respostas as consultas e questionamentos, todas as informacoes
que o Leiloeiro Administrativo julgar importantes, razdo pela qual as empresas
interessadas deverdo consulta-lo frequentemente durante todo o certame.
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13.11 O Leiloeiro Administrativo poderd, em sessdo, reconsiderar sua decisdo, fazendo
constar em ata os fundamentos devidos. N&o havendo reconsideracdo o Leiloeiro
Administrativo devera encaminhar os recursos, devidamente instruidos, a autoridade
superior para deciséo, observado os prazos legais.

13.12 N&o serdo conhecidos 0s recursos e as impugnacdes apresentados apos 0S
respectivos prazos legais.

13.13 Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados na sede
da Prefeitura Municipal, localizada na Rua Nova S/n Centro, Arame-MA — CEP 65.945-
020.

14. DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento referente a aquisicdo dos imoveis descritos no ANEXO | —
RELATORIO DE BENS IMOVEIS deste Edital poderé ser:

a) A VISTA (De acordo com a Lei Municipal N° 04/2025) efetuado em moeda corrente
nacional.

14.1.1 o Licitante pagara, até o primeiro dia Util subsequente a sessdo em que seja
declarado vencedor, SINAL correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor
da arrematacdo. No caso do pagamento a VISTA, o Licitante vencedor pagara, no prazo
de 10 (dez) dias Uteis o valor restante de uma Unica vez, a contar da publicacdo do
resultado do certame, o valor ofertado em conta bancaria em favor do Municipio de
Arame — MA, Agéncia: 0568-1 Banco do Brasil * Conta Corrente: 5045-8.

14.2. A Escritura Publica de Compra e Venda so6 sera assinada e lavrada ap6s a quitacao
integral do valor ofertado.

14.2.1 Lei Municipal 04/2025 - Paragrafo unico. O bem arrematado sera entregue ao
arrematante em outubro de 2027.

14.2.2 Quando o imdvel possuir matricula individualizada, a Escritura de Compra e
Venda sera lavrada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de quitacdo integral do
valor ofertado.

14.3 Os interessados que desejarem usar FINANCIAMENTO BANCARIO deverdo
dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para se inteirarem das condicOes e
providéncias necessarias, antes do prazo estipulado para entrega de proposta no LEILAO
ELETRONICO.

144 A quantia ofertada pelo Licitante para pagamento com FINANCIAMENTO
BANCARIO sera de sua inteira responsabilidade, sujeitando-se as condicdes e regras do
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agente financeiro e ao prazo de pagamento estipulado nos itens 14.1.1 bem como as
penalidades impostas por este Edital.

15. DA FORMALIZACAO DA VENDA

15.1. Apos a realizagdo do pagamento a vista, conforme 14.1.1, o Licitante vencedor
sera convocado para, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, assinar a Promessa Irretratavel
de Compra e Venda, consoante modelos constantes dos ANEXOS IV conforme 0 caso.

15.2. As escrituras obedecerdo as minutas dos Cartorios de Notas, da Comarca de Arame,
exceto no caso de utilizagdo de FINANCIAMENTO BANCARIO, hipotese em que a
escritura serd elaborada pelo agente financeiro.

15.3. Correrdo a conta do adquirente eventuais despesas necessérias a lavratura da
escritura, cartorarias, registro imobiliario, bem como tributos, laudémio e outras
legalmente exigiveis, inclusive a obtencdo das guias e documentos necessarios.

15.4 Caberé a Prefeitura de Arame disponibilizar ao Licitante vencedor informacdes para
obtencdo da documentacdo abaixo relacionada nos casos de FINANCIAMENTO
BANCARIO, obedecido aos prazos estipulados no Edital:

a) Certiddo de Matricula com Onus Reais, ressalvada a hipétese do item 2.4;

b) Certiddo Negativa de débito Condominial, no que couber;

c) Certiddo Negativa de Tributos Estadual e Divida Ativa Estadual,

d) Inscricdo do CNPJ/MF;

e) Certiddo Negativa de débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido;

f) Copia dos documentos pessoais do representante da Secretaria Municipal de
Administracdo (Carteira de Identidade ou equivalente, CPF/MF e comprovante de
residéncia);

g) Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da Secretaria Municipal de
Administracdo da Prefeitura de Arame-MA.

15.5 A Secretaria Municipal de Administracao da Prefeitura de Arame-MA, por ocasido
da assinatura do instrumento firmado entre o adquirente e a instituicdo financeira, na
qualidade de Vendedor, ndo assume quaisquer obrigacdes que ndo as decorrentes deste
Edital.

15.6 Antes das correspondentes assinaturas, a Escritura Piblica de Compra e Venda e/ou
o instrumento relativo ao FINANCIAMENTO BANCARIO, elaborado pelo agente
financeiro, sera objeto de analise da Procuradoria do Municipio de Arame.

15.7 Cabera ao adquirente a iniciativa das providéncias necessarias a lavratura da
escritura, inclusive a obtencdo das guias e documentos exigiveis, momento em que
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devera comprovar o recolhimento do Imposto Sobre Transmisséo Inter Vivos de Bens
Imoveis — ITIV.

15.8 Lavrada a escritura, 0o adquirente deverd fornecer a Secretaria Municipal de
Administracdo da Prefeitura de Arame-MA, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis
a critério desta, desde que devidamente justificada, cOpia autenticada da mesma, bem
como da Certiddo do Cartorio de Registro de Imoveis — CRI de que conste a matricula
atualizada do imovel.

16. SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 Uma vez pago o preco integral e lavrada a escritura, o adquirente devera apresentar
ao Departamento de Patriménio da Prefeitura de Arame, no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados do encerramento da escritura no Cartdrio de Notas, a Certiddo da matricula
contendo o registro da Escritura de Compra e Venda no Cartorio de Registro de Imdveis
— CRI competente.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nenhuma indenizagdo ou ressarcimento seré devido aos proponentes pela
elaboracdo de proposta, lances ou apresentacdo de documentos relativos a esta licitacdo.

17.2 O LEILAO ELETRONICO a que se refere o presente Edital podera ser adiado ou
revogado por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, ou anulado, ndo cabendo aos participantes qualquer direito a reclamacao

ou indenizacéo por estes motivos.

17.3 O Leiloeiro Administrativo podera subsidiar-se em pareceres emitidos por técnicos
ou especialistas no assunto objeto desta licitacdo.

17.4 Os pedidos de informacdes e os esclarecimentos de duvidas sobre o Edital deverdo
ser realizados no site www.licitanet.com.br e licitarame2018@gmail.com, em até 03
(trés) dias uteis antes da data de abertura do certame.

17.5 Fica a proponente ciente de que a simples apresentacdo de proposta implica na
aceitacdo de todas as condicdes deste Edital e seus Anexos.

17.6 As proponentes devem ter pleno conhecimento de todas as disposi¢des constantes
do Edital, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo
da formulacéo de sua proposta ou do perfeito cumprimento do Instrumento de Contrato.
17.7 As proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e

dos documentos apresentados em qualquer fase da licitagéo.
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17.8 Os prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos somente se iniciam e terminam
em dias Uteis no Municipio do Arame - MA, excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se
0 do vencimento.

17.9 Os casos omissos e as duvidas surgidas serdo resolvidos pelo Leiloeiro
Administrativo.

17.10 E facultada ao Leiloeiro Administrativo ou a autoridade superior, em qualquer
fase da licitagdo, a promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instrucdo do processo, vedada a incluséo posterior de documento ou informacéo que
deveria constar no ato da sesséo publica.

18. DO FORO

18.1 Fica eleito o foro do Municipio de Arame-MA. para dirimir quaisquer questdes,
duvidas ou demandas referentes a execugdo do objeto desta licitacdo e adjudicacdo dela
decorrente.

19. ANEXOS INTEGRANTES DESTE EDITAL

ANEXO | - RELATORIO DE BENS IMOVEIS

ANEXO Il - PROJETO BASICO

ANEXO |1l - PROPOSTA PARA AQUISIQAO DO IMOVEL — PESSOA FISICA
ANEXO IV — PROPOSTA PARA AQUISIQAO DO IMOVEL — PESSOA JURIDICA
ANEXO V - PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL — CONDOMINIO DE
PESSOAS FISICAS

ANEXO VI -PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL — CONSORCIO DE
PESSOAS JURIDICAS

ANEXO VIl - MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA A VISTA (PAGAMENTO A VISTA)
ANEXO VIII —Minuta de Contrato de Compra e Venda de Dominio Pleno, mediante
pagamento a vista, B _ )

ANEXO IX - DECLARACAO QUE NAO ESTA IMPEDIDO DE PARTICIPAR
DESTA LICITACAO

ANEXO X — DECLARACAO DE DIREITO DE PREFERENCIA

Arame — MA, 15 de abril de 2.

Anderson Mota Brito
Secretario Municipal de Administracéo
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EDITAL LEILAO ELETRONICO
LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO

Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025

Forma: Eletronica

Tipo: Maior Lance

Obijeto: Alienacdo de bem imovel municipal, conforme a descri¢ao e precos minimos de
arrematacdo constantes no relatorio de bem imdvel que integra 0 ANEXO | —
RELATORIO DE BEM IMOVEL, deste Edital.

ANEXO |

RELATORIO DE BENS IMOVEIS

MATRICULA/
DESCRICAO VALOR REGISTRO IMOVEL -
MINIMO RI

Um lote de terra sob o n° 33,
localizado na Quadra 08, situado a
Av. Dep. Ulysses Guimardes, n°
33, Bairro Centro 01, Arame/MA, R$ 612.954,00 Matricula n°® 3338 CNM
com éarea total de 279,23 m? N° 030098.2.0003338-90
(duzentos e setenta e dois metros
quadrados, e vinte e trés
centimetros quadrados).
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EDITAL LEILAO ELETRONICO
LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance
ANEXO 11

PROJETO BASICO
1. PLANTA DE LOCALIZACAO

19 - CROQUI DE LOCALIZAGAO 1

VISTA AEREA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - MAPA

20 - CROQUI DE IMPLANTAGAO
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1.1 PERIMETRO DA AREA

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P-01 na coordenada (EX: 387.954,9311
NY: 9.459.912,4601), no azimute de 151°41'42" com uma distancia de 8,38 m de frente
até o vértice P-02 de coordenada (EX: 387.958,9036 NY: 9.459.905,0839), confrontando
com Av. Dep. Ulysses Guimarées, deste segue no azimute de 242°38'46" com uma
distancia de 27,46 m do lado direito até o vértice P-03 de coordenada (EX: 387.934,5143
NY: 9.459.892,4665), confrontando com Lote 34, deste segue no azimute de 248°13'32"
com uma distancia de 6,58 m do lado direito até o vértice P-04 de coordenada (EX:
387.928,4062 NY: 9.459.890,0266), confrontando com Lote 34, deste segue no azimute
de 338°06'13" com uma distancia de 7,82 m ao fundo até o veértice P-05 de coordenada
(EX: 387.925,4908 NY: 9.459.897,2803), confrontando com Lote 28, deste segue no
azimute de 63°28'15" com uma distancia de 8,92 m do lado esquerdo até o vértice P-06
de coordenada (EX: 387.933,4705 NY: 9.459.901,2639), confrontando com Lote 29,
deste segue no azimute de 61°20'52" com uma distancia de 3,82 m do lado esquerdo até
o0 vértice P-07 de coordenada (EX: 387.936,8236 NY: 9.459.903,0961), confrontando
com Lote 30, deste segue no azimute de 62°23'53" com uma distancia de 4,26 m do lado
esquerdo até o vértice P-08 de coordenada (EX: 387.940,5981 NY: 9.459.905,0695),
confrontando com Lote 31, deste segue no azimute de 62°43'22" com uma distancia de
16,13 m do lado esquerdo até o veértice P-01 de coordenada (EX: 387.954,9311 NY:
9.459.912,4601), confrontando com Lote 32. Esta poligonal de formato irregular, contém
0 perimetro de 83,37 m, totalizando uma &rea de 279,23 m2, com &rea construida de
188,54 m2 e perimetro construido de 64,87 m. A presente matricula foi aberta em razéo
do registro de procedimento de Regularizacdo Fundiaria efetuado no registro anterior, nos
termos do art. 44, 81°, 11 da Lei n°® 13.465/17, c/c art. 41 da Lei n® 8.935/94 e art. 195-A
da Lei n®6.015/73.

1.2 CADASTRO IMOBILIARIO

O referido imével estd inscrito na Matricula n® 3338 CNM N° 030098.2.0003338-90
do Municipio de Arame — MA.

1.3FOTO
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LOCAL: AV. ULISSES GUIMARAES
AREA TERRENO:  275,23m? AREA CONSTRUIDA: 191,76m?
BAIRRO: CENTRO

VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO

COORDENADAS:  -4.885491°
-46.010465°

11) AVALIACAO DO IMOVEL

1. O preco minimo calculado para alienacdo dos imoveis publicos, objeto deste edital, foi
apurado com base em valor de mercado, estabelecido em avaliacdo especifica, com
emissdo de laudo técnico, elaborado pela Secretaria Municipal de Obras, Servigos
Publicos, Transito e Transportes, considerando as normas aplicaveis da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, cujo detalhamento encontra-se disponivel nos
autos do processo administrativo 00000026/2025.

Para determinagdo dos precos minimos foi adotado o método comparativo direto de dados
de mercado, indicado no item 6.6 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira da ABNT
para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais, cuja aplicacdo possui
procedimento proprio e especifico, definido nos termos do item 8.2.1 da NBR 14.653
2/2011.

O método comparativo direto de dados de mercado fixa o valor de mercado do bem
imével, por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
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constituintes da amostra, ou seja, 0s modelos, tratados cientificamente, que contemplam
as variaveis relevantes e que melhor explicam a avaliagdo do bem, levando em
consideracdo o comportamento de mercado naquele momento, conforme definigéo
contida no item 7.2.1, da NBR-14.653-1/2019.

Por fim, registra-se que as amostras utilizadas no modelo supracitado sé&o coletadas, por
meio de consultas e pesquisas obtidas no mercado e referenciadas, em quantidades
suficientes que permitam o tratamento dos dados, por meio de inferéncia estatistica, a
partir do uso do software SisDEA.

2. VALOR DE LEILAO DO IMOVEL Com base no estudo de massa realizado no laudo
de avaliacdo do imovel, devidamente pautado na metodologia utilizada e consoante o
preconizado pela NBR-14653-2, obtendo grau Il de fundamentacéo e grau I11 de precisao,
determina-se, com base no mercado imobiliario da regido, o valor de mercado do imdével
em questdo, em janeiro de 2020, ja arredondado, conforme permitido pela norma técnica,
em até £1%.

3. Dessa forma, o valor da avaliacdo do bem deve ser o valor minimo para leildo a ser
admitido para fins de formac&o da proposta, conforme tabela abaixo:

DESCRICAO VALOR MINIMO
Um lote de terra sob o n° 33, localizado na
Quadra 08, situado a Av. Dep. Ulysses
Guimardes, n° 33, Bairro Centro 01,
Arame/MA, com area total de 279,23 m?
(duzentos e setenta e dois metros
quadrados, e vinte e trés centimetros
quadrados).

R$ 612.954,00

1) VISTORIA

1. O bem seré franqueado para vistoria nos enderecos dos imoveis.
BAIRRO ENDERECO
Centro Av. Dep. Ulysses Guimaraes, n° 33

2. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para
fins de participacdo no certame, sendo que 0 COMPRADOR néo podera desistir da
compra em virtude de alegac¢des quanto ao estado do bem, cabendo, portanto, a
verificacdo, pelo interessado, no ato da vistoria.

IV) DOCUMENTACAO JURIDICA DOS IMOVEIS
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Os documentos relativos aos imdveis publicos municipais possuem matricula registrada
nos seus respectivos Cartdrios de Registro de Imoveis de Arame - MA, em consonancia
com a circunscri¢do de competéncia da localizacao correspondente do bem imdvel.
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LEILAO N° 001/2025
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance

ANEXO 111

PESSOA FISICA ]
PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL

1. Endereco do Imovel:
2. Prego Ofertado: R$ (

reais)

3. Nome do licitante:

4. Qualificacdo:

Naturalidade:

Estado civil: Profissao:

Identidade:

Orgéo

expedidor:

CPF:

5. Endereco:

6. Telefones para contato:

7. DECLARACAO: Declaro-me, expressamente, de acordo com as normas e condicdes
constantes do Edital referente ao objeto da presente licitacdo, submetendo-me ao que ali
esta estipulado e que, sendo vencedor, aceito o imovel na situacdo em que este se
encontra.

8. Local e Data:

9. Assinatura:
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LEILAO N° 001/2025
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance

ANEXO IV

PESSOA JURIDICA ]
PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL

1. Endereco do Imovel:
2. Prego Ofertado: R$ (

reais)

3. Denominagdo do licitante:
4. CNPJ/MF:

5. Endereco:

6. Qualificacdo do representante legal:
Nome:

Naturalidade:

Estado civil: Profissao:
Identidade:

Orgéo

expedidor:

CPF:

Endereco:

7. Telefones para contato:

8. DECLARACAO: Declaro-me, expressamente, de acordo com as normas e condicdes
constantes do Edital referente ao objeto da presente licitacdo, submetendo-me ao que ali
esta estipulado e que, sendo vencedor, aceito o imovel na situacdo em que este se
encontra.

9. Local e Data
10. Assinatura:
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LEILAO N° 001/2025
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance

ANEXO V

CONDOMINIO DE PESSOAS FISICAS
PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL

1. Endereco do Imovel:

2. Preco Ofertado: R$ (

reais)

Nomes dos conddminos:

3.
1.
2.
3
4

5.
4. Qualificacdo do Representante do Condominio:
Nome:

Naturalidade:

Estado civil: Profissao:

Identidade:

Orgéo

expedidor:

CPF:

Endereco:

6. Telefones para contato:

7. DECLARACAO: Declaramos-nos, todos os participantes deste condominio,
expressamente, de acordo com as normas e condi¢des constantes do Edital referente ao
objeto da presente licitacdo, submetendo-me ao que ali esta estipulado e que, sendo
vencedor, aceito o imovel na situacdo em

que este se encontra.

8. Local e Data
9. Assinaturas:
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LEILAO N° 001/2025
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance

, ANEXO VI ]
CONSORCIO DE PESSOAS JURIDICAS
PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL

1. Endereco do Imovel:

2. Prego Ofertado: R$ (
reais)

3. Denominagdes dos consorciados:

1. CNPJ n°

2. CNPJ n°

3 CNPJ n°

4, CNPJ n°

5 CNPJ n°

4.Endereco da empresa lider do consércio:
5.Quialificacdo do representante legal da Empresa Lider:
Nome:

Naturalidade:

Estado civil: Profissdo:

Identidade:

Orgéo

expedidor:

CPF:

Endereco residencial:

6.Telefones para contato:

7.DECLARACAO: Declaramos-nos, todos os participantes deste consorcio,
expressamente,

de acordo com as normas e condigdes constantes do Edital referente ao objeto da
presente

licitacdo, submetendo-nos ao que ali esta estipulado e que, sendo este consorcio
vencedor,

aceitamos o imovel na situacdo em que este se encontra.

8.Local e Data
9.Assinaturas:
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EDITAL LEILAO ELETRONICO
LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance

ANEXO VII
MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA (PAGAMENTO A VISTA)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE ARAME — MA, pessoa juridica de
direito puablico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 12.542.767/0001-21, neste ato
representado pela Exmo. Secretario Municipal de Administracdo, XXXXXXXXX, inscrito no
CPF sob 0 n® xxxxxxx, conforme delegacao de competéncia contida na portaria xx de xx
de 2025 e Lei Municipal xx de xxx 025.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N°
001/2025, realizado na sessdo publica de xx, xx, de 2025, no ambito do Processo
Administrativo n°® 00000026/2025, cujo resultado foi publicado no Diario Oficial do
Municipio de Arame XX.XX.XXXX, tém, entre si, justo e contratado a presente PROMESSA
IRRETRATEL DE COMPRA E VENDA, que se regera pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRICAO DO IMOVEL

1. O PROMITENTE VENDEDOR ¢ titular da propriedade plena do imével a seguir
descrito, identificado e caracterizado:

Endereco: Quadra 08, Av. Dep. Ulysses Guimarées, n° 33.
Bairro: Centro

Cidade: Arame — MARANHAO,

Pais: BRASIL.
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CLAUSULA SEGUNDA — PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PRECO DO
IMOVEL

2. O PROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e 0 PROMISSARIO
COMPRADOR, de outro, obriga-se a comprar o imdvel descrito na Clausula Primeira,
no estado em que se encontra, pelo pre¢o certo e ajustado de R$ (................. ) (reais), &
vista.

2.1 A presente promessa de compra e venda € firmada em carater irretratavel.

2.2 O pagamento de que trata o item 2 foi realizado na data de / / , NO
que diz respeito ao Sinal no montante de 10% referente ao valor total do bem objeto do
item 1, e na data de / / , No que diz respeito ao valor remanescente da
oferta.

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3. O PROMISSARIO COMPRADOR fica por este documento imitido na posse do
imovel no estado em que se encontra, transferindo-lhe o PROMITENTE VENDEDOR,
toda a posse, o dominio, direito e acdo que exercia sobre o imoével ora prometido a venda,
obrigando-se a fazer esta promessa de compra e venda sempre boa, firme e valiosa a todo
tempo, respondendo pela evicgéo de direito.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR
4. 0 PROMISSARIO COMPRADOR declara que:

a) Aceita que o imovel ora prometido a venda o ¢ em carater “AD CORPUS” e nas
condicBes fisicas e documentais, de conservacdo, ocupacdo e de titulacdo em que se
encontra. A area e dimens@es do imdvel, constantes nos croquis e descri¢cdes do Edital de
LEILAO ELETRONICO n° 001/2025, sio de carater secundario e devem ser
consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao PROMISSARIO
COMPRADOR exigir complemento de area, indenizagdo, reducao de valor ou rescisao
do negadcio, caso se constate que as areas ou dimensdes do imdvel ndo coincidam com
aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte
avos). Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacGes encontradas no imovel
serdo resolvidas pelo adquirente, sem 6nus para a Prefeitura de Arame - MA, porquanto
as descricBes constantes do Edital de LEILAO ELETRONICO n° 001/2025 obedecem as
aquisicoes primitivas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condi¢cdes em que se encontra o imovel objeto
desta promessa, e assim 0 aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a que
titulo for.
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CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO
COMPRADOR

5. Obriga-se 0 PROMISSARIO COMPRADOR a:

a) Arcar com eventuais despesas decorrentes da elaboragéo da escritura definitiva e seu
registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartorios de Notas e de Registro
de Imdveis, o Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Imoveis — ITIV, taxas de
laudémio e foro, em caso de imoveis foreiros, etc;

b) Tratando-se de imovel que necessite de regularizacdo documental, tais como,
retificacdo, desmembramento, remembramento, retificacdo, averbacdo de construcao ou
demolicdo e tudo mais necessario a legalizacdo do imével (edificacBes, benfeitorias e
terreno), todas as providéncias juntos aos cartorios e as despesas decorrentes correrdo por
conta do PROMISSARIO COMPRADOR.

¢) Tratando-se de imdvel ocupado por permissionario ou invasor, 0 PROMISSARIO
COMPRADOR se declara informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus
decorrente da desocupacdo, assim como as despesas porventura decorrentes de
indenizacdo por acessdes, benfeitorias e a imissdo de posse.

d) O PROMISSARIO COMPRADOR devera arcar com todas as despesas relativas ao
bem adquirido apds a imissao na posse, tais como despesas condominiais, de agua, luz,
parcelas do IPTU e demais tributos incidentes.

CLAUSULA SEXTA — DA VINCULACAO AO EDITAL DE LEILAO ELETRONICO
n® 001/2025

6. A presente promessa vincula-se ao Edital de LEILAO ELETRONICO n° 001/2025,
cujas regras, condicdes, sancbes e demais disposi¢bes ficam incorporados ao presente
instrumento independentemente de transcrigao.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO

7. Fica eleito o foro da cidade de Arame/MA para dirimir qualquer divergéncia oriunda
desta promessa de compra e venda.

Arame - MA, xx de xxx de 2025.

MUNICIPIO DE ARAME - MA
PROMITENTE VENDEDOR
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Testemunhas:

1) Nome:

ESTADO DO MARANHAO
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CNPJ: 12.542.767/0001-21

XXX XK XXX XX XXX XXX
PROMISSARIO COMPRADOR

CPF

2) Nome:

CPF:
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LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO
Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025
Forma: Eletronica
Tipo: Maior Lance

ANEXO VIII

COMPRA E VENDA DE DOMINIO PLENO, MEDIANTE PAGAMENTO A VISTA
(Decorrente de Licitacdo Publica)

CONTRATO DE COMPRA E VENDA que entre si fazem o MUNICIPIO DE

VITORINO FREIRE-MA, como Outorgante Vendedora, e , COMo
Outorgado(s) Comprador(es), do imovel , N°

conforme Processo no / .

Ao0s dias do més de doanode __ , no prédio da Prefeitura

Municipal de Arame-MA, compareceram as partes entre si justas e contratadas, de um

lado, como Outorgante Vendedora, O MUNICIPIO, representada neste ato, o Secretario

Municipal de Administracdo o Sr. , CPF n°
e, de outro lado, como Outorgado(s) Comprador(es), o(s) ___ (nome,

qualificacdo, identidade e CPF/CNPJ)

E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante,

por seu representante, dito o seguinte:

Clausula Primeira - Que o MUNICIPIO é senhor e legitimo possuidor do imdvel

, Situado , 0 qual assim se descreve e
caracteriza: Terreno: : Area: m2; Benfeitorias:
; Area construida: m2.
Clausula Segunda - que 0 imoével acima descrito foi

havido

Clausula Terceira - Que, em obediéncia as determinacdes contidas no Processo n°

/ , pelo presente contrato a Outorgante vende ao(s) Outorgado(s) o
imdvel descrito e caracterizado na Clausula Primeira, visto ter(em) sido o(s) Outorgado(s)
o(s) vencedor(es) da Concorréncia Publica n°® 12/2018, realizada em , conforme
Processo N° /

Clausula Quarta - Que 0 preco da  venda é de R$
( reais),

pago a vista, em nome da Prefeitura Municipal de Arame e no Estado ,

recolhido no Banco , Agéncia , em de de

, CUjo comprovante encontra-se as folhas do processo em epigrafe,
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pelo que da ao(s) Outorgado(s) plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia,
transferindo, por forca deste instrumento, o dominio, posse, direito e acdo que exercia
sobre o imovel, comprometendo-se a torna-lo sempre bom, firme e valioso.

Clausula Quinta - Pelo presente instrumento o(s) Outorgado(s) declara(m) expressamente
e para todos os fins de direito que esta(do) de acordo com as seguintes condicdes: a) que
tem conhecimento de que o imdvel esté livre e desembaracado de quaisquer énus e ou
encargos, bem assim, quite de impostos, taxas e demais cominacdes fiscais, salvo aqueles
apontados no Processo

N° / , 0s quais ficam sob a total responsabilidade
do(s)outorgado(s),

inclusive quanto a eventual desocupacao do imdvel; b) que sdo de responsabilidade do(s)
Outorgado(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro do presente contrato no
Cartdrio de Registro de Imoveis, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados desta
data; ) que a presente venda é feita ad corpus, ndo respondendo a Outorgante pelos riscos
de eviccdo (art. 448 do Codigo Civil Brasileiro). Pelo(s) Outorgado(s),
, foi(ram) dito, entdo, que aceitava o presente contrato
Nos seus expressos termos, para que produza os desejados efeitos juridicos. O Imposto de
Transmissao foi pago pela Guia no , em de de , ho valor
de R$ ( reais).

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a Outorgante,
por seu representante, e o(s) Outorgado(s), :
juntamente com as

testemunhas e
, presentes a todo o ato, depois de lido e
achado conforme o presente instrumento, o qual é lavrado

em livro proprio da Prefeitura Municipal de Arame-MA, valendo 0 mesmo como escritura
publica.

Outorgante Outorgado(S)

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF

Nome:
CPF
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LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO

Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025

Forma: Eletronica

Tipo: Maior Lance

ANEXO IX
MODELO DA DECLARACAO QUE NAO ESTA IMPEDIDO DE PARTICIPAR
DESTA LICITACAO

Declaro para os devidos fins que a (pessoa juridica/pessoa fisica), CNPJ/CPF nédo esta
impedida de participar do Leildo Eletrénico n® 001/2025, conforme item 11.7 deste Edital,
e tem conhecimento e aceita os termos do Edital e seus Anexos e compromete-se a
cumprir integralmente as e exigéncias nele estabelecido, assumindo inteira
responsabilidade pela veracidade e autenticidade de todos as informacdes e documentos
prestados, bem como pela correcdo e suficiéncia da proposta apresentada.

Cidade/xx, ........ de oo, de 2025.

Nome do responsavel
RG
CPF
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EDITAL LEILAO ELETRONICO
LEILAO N° 001/2025
MODO DE DISPUTA ABERTO

Processo n°: 00000026/2025
Modalidade: Leildo Eletrénico 001/2025
Edital n°: 001/2025

Forma: Eletrdnica

Tipo: Maior Lance

ANEXO X
MODELO DA DECLARACAO DE DIREITO DE PREFERENCIA

Declaro para os devidos fins que a (pessoa juridica/pessoa fisica), CNPJ/CPF possui
direito de preferéncia para participar do Leildo Eletrénico n°® 001/2025, conforme item 5
deste Edital, na condicdo de (permissionario / autorizatario / cessionario) do imdvel
identificado pela na Matricula n°® 3338 CNM N° 030098.2.0003338-90 do Municipio de
Arame— MA, situado a Av. Dep. Ulysses Guimardes, n° 33, comprovado pelo(os)
documento(os) em anexo a esta declaragdo e tem conhecimento e aceita 0s termos do
Edital e seus Anexos e compromete-se a cumprir integralmente as exigéncias nele
estabelecido, assumindo inteira responsabilidade pela veracidade e autenticidade de todos
as informacdes e documentos prestados.

Cidade/xx, ........ de oo, de 2025.

Nome do responsavel
RG
CPF

35




