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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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LAUDO DE AVALIACAO

1 - SOLICITANTE

ISECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ

2 - INTERESSADO

IPREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME

3 - PROPRIETARIO

. lMANOEL CHAVES DE OLIVEIRA

4- OBIETIVO

DETERMINAGAO DE VALOR DE LOCAGAO

5 - FINALIDADE

AVALIACAO PARA DETERMINAGCAO DO VALOR DE ALUGUEL

6 - OBIETO

-Nome e endereco do Imavel

ESCOLA MUNICIPAL CATULO DA PAIXAO CEARENSE

CENTRO DOS PEREIRAS

Bairro: =

@ - 400 be Avaviagio

Municipio:

ARAME

Apresentacdo do Laudo

Modalidade Simplificada

8 - HISTORICO E CONDICOES DA EDIFICACAO

TRATA-SE DE UMA EDIFICACAO QUE PERTENCE MANOEL CHAVES DE OLIVEIRA LOCALIZADA EM REGIAQ DO POVOADO CENTRO DO
JOSINO NA CIDADE DE ARAME/MA. O IMOVEL POSSU! ESTADO DE CONSERVAGAO REGULAR, NAO NECESSITANDO DE REFORMAS
PARA A UTILIZACAO DE IMEDIATO DO LOCAL PARA ESCOLA MUNICIPAL SAO FRANCISCO

W ==
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FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

9- N2 PROCESSO

[_
10 - PROPRIETARIO

[MANOEL CHAVES DE OLIVEIRA
11 - ENDERECO

ICENTRO DOS PEREIRAS BAIRRO: -

|cep: 65945-000 CIDADE: ARAME UF: MA
12 - CARACTERISTICAS DO TERRENO

. AREA 66,05m? FRENTE: 7,12m f ggfgo - Ne DE FRENTES 1
FORMATO M REGULAR D IRREGULAR
TOPOGRAFIA m PLANO E SEMIPLANO D ACLIVE E DECLIVE >10% L__] ACIDENTADO
SUPERFICIE [Z SECO D ALAGAVEL
COTA DE GREIDE D ABAIXO D ACIMA M NIVEL

13 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

':35:1 66,05m? 2’;_;‘ 66,05m? ::;’: _— - N¢ PAVIMENTOS 1
uso D RESIDENCIAL D COMERCIAL lz OUTROS
TOPOGRAFIA M PLANO E SEMIPLANO D ACLIVE E DECLIVE >10% L—_! ACIDENTADO
‘ COORDENADAS LATITUDE: {S) 4°48'58.34"S LONGITUDE: (W)  45°56'2.90"0
IDADE APARENTE: 20  ANOS OCUPACAO: M OCUPADO D DESOCUPADO
OCUPANTE: OCUPADO
CONTRATO N@ -

14 - DOCUMENTACAO

MATRICULA: - CARTORIO: - DATA: -

15- DESCRICAO DO IMOVEL

TRATA-SE DE UMA EDIFICACAO LOCALIZADA NO CENTRO DOS PEREIRAS , DE ALVENARIA DE CERAMICA . O MESMO POSSU! COBERTURA FEITA
EM TRAMA DE ESTRUTURA DE MADEIRA E TELHAS DE CERAMICA. TERRENO PLANO. A EDIFICACAO APRESENTA 1 COMODOS SENDO UMA
SALA E UMA AREA DE QUINTAL. A PINTURA INTERNA POSSUI UM ESTADO DE CONSERVACAO RUIM, NAO APRESENTA INFILTRAGOES.
APRESENTA PISO CIMENTADO. APRESENTA PORTA DE ENROLAR METALICA, JANELAS DE MADEIRA. A PINTURA EXTERNA ESTA DETERIORADA.

W=
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DADOS COMPLEMENTARES A AREA / IMOVEL

16 - DIMENSOES E LIMITES

AREA 66,05m?
CARACTERISTICAS DO SOLO CASO SEJA "SIM”, DESCREVER O TiPO
SONDAGEM: SIM: D NAO: IZ[ o8S:
TIPO:
ACESSO A EDIFICACAQ / TERRENQ
PAVIMENTACAO: LEITO NATURAL GUIAS E SARJETAS:  SIM: D NAO: lz
INFRAESTRUTURA PUBLICA
ABASTECIMENTO M ) ) E i
DE AGUA: REDE DE ESGOTO: D REDE ELETRICA: COLETA DE LIXO: E]
ILUMINACAC lZl TRANSPORTE
: = DREAGEM PLUVIAL:
L M PUBLICA: BAGEM FLN D COLETIVO: D
17 - OBSTRUGOES NATURAIS E CONSTRUCOES EXISTENTES
AREA / TERRENO NAQ HAVENDO, DEIXAR EM BRANCO
CORREGO: D NASCENTE: D POCO: M OUTROS:
VEGETACAO NAO HAVENDO, DEIXAR EM BRANCO
) PEQUENO GRANDE S PEQUENO GRANDE
ARBUSIOS D PORTE: D PORTE: D ARBOREA; PORTE: PORTE: D
DENSIDADE: MEDIA: D ALTA: D DENSIDADE: MEDIA: D ALTA: D
CONSTRUCOES
ALVENARIA: lz MADEIRA: D CONCRETO: ’Z PATRIMONIO HISTORICO: D NAO EXISTE: []
POPULAR MEDIO
PADRAO: D A, D NomvAL M ALTO: D LUXo: D
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR: D UNIEAMILIAR: D EOMERCIAS D INEISSTREL [:I
SO PREDOMINANTE:
INFORMACOES RELEVANTES:
ALIMENTACAO DE AGUA FORNECIDA POR POCO ARTESIAN
18 - CARACTERISTICAS DO ENTORNO
PADRAO POPULAR MEDIO
PREDOMINANTE: BAIXO: D NORMAL: M AT D AGAL: D
MERCADO LOCAL
HOSPITAIS: D ESCOLA: D SHOPPING: D UNIVERSIDADE: D RESTAURANTE D
POSTO DE . MAO DE OBRA
COMBUST.: D HOTEIS: D FARMASIA D ADMINISTRATIVA: IZ i s D

[MERCADOS, ORGAOS PUBLICOS, SISTEMA VIARIO DE ACESSOAOS PRINCIPAIS PONTOS DA CIDADE.

7
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DADOS COMPLEMENTARES A AREA / IMOVEL

19 - CROQUI DE LOCALIZACAO 1

VISTA AEREA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - MAPA

20 - CROQUI DE IMPLANTACAO

Goagle

(7575 Dadoncomaps 82021 Drasd Tene  Pracdace  Envierfeebeck ML

VISTA AEREA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - SATELITE

Arvore | Arbusto Construgdes Poco Corrego | Poste Orientagdo Acessbilidade Acesso

i A -+~ ldv | A D

CEP: 85345-000 ~ Fone (98) 98152-1350

Rua Nova, Casa 35, Centro, Arame/MA
W =
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item Pontos Descricdo

Definicdo de Grau de Fundamentacdo

benfeitorias, NBR 14653-2:2011,

Tabela 6 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizacdo do método da quantificacéo de custo de

Estimativa do custo

Pela elaboracdo de
orgamento, no

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para projeto

Pela utilizacdo de
custo unitdrio basico
para projeto diferente

no estado de novo ou

Casos de bens novos
ou projetos
hipotéticos

considerando-se idade, vida
util e estado de conservagdo

de direto . L semelhante ao projeto ; N
minimo sintético ~ do projeto padrio,
padrdo ) )
com os devidos ajustes
2 2 BD! Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do
custo de recuperagao Calculada por métodos
do bem, para deixa-lo técnicos consagrados, .
3 2 Depreciagao fisica 5 s Arbitrado

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de

utilizagdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias, NBR 14653-2:2011, p. 27

Graus i1} i |
Pontos minimos 7 5 3
ltens obrigatérios no grau | 1, com os demais no . todos, no minimo no
. 1e 2, nominimono Grau li
correspandente minimo no Grau i Graul

Total de Pontos:

6

Logo, o grau de fundamentagdo dos calculos avaliatérios da Pega Técnica Avaliatéria
estdo enquadrados em GRAU DE FUNDAMENTAGAO li.

e
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22 - VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Para a definicdo do valor de venda do imével, foi utilizado o método involutivo, conforme a NBR 14653-2:2011.
Utilizando-se das etapas descritas na mesma, encontrou-se o valor de venda do imével

R$81.475,59

VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Com base no estudo de massa realizado no presente laudo, devidamente pautado na metodologia utilizada e
consoante o preconizado pela NBR-14653-2, obtendo grau if de fundamentagdo e, determina-se, com base no custo
unitdrio basico, o valor de mercado do imével em questdo, em julho de 2021, j arredondado, conforme permitido
pela norma técnica, em até +1%.

o VALOR DE VENDA

R$82.290,34

oitenta e dois mil, duzentos e noventa reais e trinta e quatro centavos

VALOR DE ALUGUEL (1% DO VALOR DO IMOVEL)

R$822,90

oitocentos e vinte e dois reais e noventa centavos

ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, encerra-se o presente trabalho com 09 (NOVE) paginas impressas, sendo esta folha
assinada e as demais rubricadas.

Arame - MA, 21 de lutho de 2021

JOAQ VICTOR PESTANA SANTIAGO
SECRETARIO ADJ. DE OBRAS F URBANISMO SECRETARIO DE OBRAS E URBANISMO
ENGENHEIRO CIVIL ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1115849867 CREA/MA 1115428740
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