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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME

CNPJ: 12.542.767/0001-21 FONE FAX 99 3532-4554
Rua Nova, SN, Centro CEP. 65.945-000 - ARAME - MA

DESPACHO

Arame/MA, 19 de Janeiro de 2021.

Ao Senhor |
PAULO CASE ANDRADE FERNANDES RIBEIRO
SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMOA

Prezado Senhor,

Em resposta a sua solicitagéo, estamos encaminhando em anexo, o laudo
de vistoria do imoével e relatério fotografico, referente a Locagdo de 01 (um) Imével situado
na Rua Nova,n®35, bairro Centro, CEP: 65.945-000, destinado ao Funcionamento da
Secretaria de Obras do Municipio de Arame/MA.

Atenciosamente,

-~ v ¢ -
SOt \l:t/;'jﬂ‘? i 2 M’IZ c0
JOAO VICTOR PESTANA SANTIAGO
Engenheiro Civil

CREA/MA: 1115849867
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

LALIDO DE AVALIACAO

- —— W

1-SOLICITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO PUBLICA

2 - INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME

3 - PROPRIETARIO

. IGLORACIR COSTA BARBOSA

4- OBJETIVO

DETERMINAGAO DE VALOR DE LOCACAO

5 - FINALIDADE

AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL

6 - OBJETO

-Nome e endere¢o do Imével

PREDIO PARA SECRETARIA DE OBRAS
RUA NOVA, CENTRO, N° 35

Bairro: | CENTRO | Municipio: ARAME

. 7 - LAUDO DE AVALIACAO

Apresentagdo do Laudo Modalidade Simplificada

8 - HISTORICO E CONDICOES DA EDIFICACAO

TRATA-SE DE UMA EDIFICACAO QUE PERTENCE GLORACIR COSTA BARBOSA LOCALIZADA EM REGIAO DO CENTRO DA CIDADE,
PROXIMA A COMERCIOS, PRACAS, IGREJAS , DENTRE OUTROS NA CIDADE DE ARAME/MA. O IMOVEL POSSUI ESTADO DE
CONSERVACAO REGULAR, NAO NECESSITANDO DE REFORMAS PARA A UTILIZAGAO IMEDIATA DA SECRETARIA DE OBRAS
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

9- N2 PROCESSO

[oFicio 015/2021 ]
10 - PROPRIETARIO

{GLORACIR COSTA BARBOSA !
11 - ENDERECO

[RUA NOVA, CENTRO, N° 35 BAIRRO: CENTRO |

|cep: 65945-000 CIDADE: ARAME UF: MA |
12 - CARACTERISTICAS DO TERRENO

AREA 233,60m? FRENTE: 7,30m fo R:A‘ﬁo . Ne DE FRENTES 1

FORMATO REGULAR - IRREGULAR

TOPOGRAFIA PLANOESEMIPLANO | ACLIVEEDECLVE>10% . ACIDENTADO

lsupfnrias SECO , 1 ‘ ALAGAVEL j

lcorA DE GREIDE o Asaio . Aama NIVEL I
13 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

ﬁ:ﬁ:t 233,60m? ':;’:_IELA 138,00m? ';ﬁ: - . N2 PAVIMENTOS 1

uso RESIDENCIAL . coMERciAL ' ourros

TOPOGRAFIA PLANOESEMIPLANO | ACLIVEE DECLIVE >10% _ ACIDENTADO

COORDENADAS LATITUDE: (S) 4°53'12.66"S LONGITUDE: (W)  46°0'33.59"0

IDADE APARENTE: 25  ANOS ocuragho: | ocupapo DESOCUPADO

OCUPANTE: DESOCUPADO

'lCONTRATO Ne -
14 - DOCUMENTACAC

'EMA TRICULA: - CARTORIO: - DATA: -

15- DESCRICAO DO IMOVEL

TRATA-SE DE UMA EDIFICACAO LOCALIZADA NA RUA NOVA, CENTRO, N° 35, DE ALVENARIA DE CERAMICA O MESMO POSSU!
COBERTURA FEITA EM TRAMA DE ESTRUTURA DE MADEIRA £ TELHAS CERAMICAS. TERRENO PLANO.A EDIFICACAO APRESENTA 7
COMODQS, SENDO UMA GARAGEM, UMA SALA, TRES QUARTOS, UMA COZINHA E UM BANHEIRO. APRESENTA TAMBEM UMA AREA DE
LAZER. A PINTURA INTERNA POSSUI UM ESTADO DE CONSEVACAQ REGULAR, NECESSITANDO DE ALGUNS ARREMATES. TODOS OS
COMODO POSSUEM PISO CERAMICO E FORRO DE PVC. OS PORTOES DE ENTRADA SAO DE FERRO, E AS OUTRAS ESQUADRIAS SAO DE
MADEIRA. AS PAREDES ESTAC COM ESTADO BOM DE CONSERVACAQ, SENDO QUE APENAS AS PAREDES DA SALA APRESENTAM TRINCAS
NG REBOCO. EM SUA AREA EXTERNA E NECESSARIO A RECOSTITUGCAO DA PINTURA. VISUALMENTE O IMOVEL NAO POSSUI INFILTRACAG.

s
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

DADOS COMPLEMENTARES A AREA / IMOVEL

16 - DIMENSOES E LIMITES

AREA 233,60m?
CARACTERISTICAS DO SOLO CASO SEJA "SIM", DESCREVER O TIPO
SONDAGEM: SIM: NAO: 08s:
TIPO:
ACESSO A EDIFICACAO / TERRENO
PAVIMENTACAO: BLOQUETE GUIAS E SARIETAS:  SIM: NAO:
INFRAESTRUTURA PUBLICA
ABA.S TECIMENTO REDE DE ESGOTO: REDE ELETRICA: COLETA DE LIXO:
DE AGUA:
] ILUMINACAO . TRANSPORTE
TELEFONIA: : PUBLICA: DREAGEM PLUVIAL: COLETIVO:
17 - OBSTRUCOES NATURAIS E CONSTRUCOES EXISTENTES
AREA / TERRENO NAO HAVENDO, DEIXAR EM BRANCO
CORREGO: ' NASCENTE: POCO: OUTROS:
VEGETACAO NAO HAVENDO, DEIXAR EM BRANCO
] PEQUENO GRANDE PEQUENO GRANDE
ARBUSTOS: PORTE: PORTE: ARBOREA: PORTE: PORTE:
DENSIDADE: MEDIA: ALTA: DENSIDADE: MEDIA: ALTA:
CONSTRUCOES
ALVENARIA: MADEIRA: CONCRETO: PATRIMONIO HISTORICO: | NAO EXISTE:
- POPULAR MEDIO
PADRAO: BAIXO: NORMAL: ALTO: LUXO:
RESIDENCIAL RESIDENCIAL COMERCIAL: INDUSTRIAL:
MULTIFAMILIAR: UNIFAMILIAR: ’ g
USO PREDOMINANTE:
MISTO: OUTROS:
INFORMACOES RELEVANTES:
ALIMENTACAO DE AGUA POCO ARTESIANO E RESERVACAO EM RESERVATORIO.
18 - CARACTERISTICAS DO ENTORNO
PADRAO POPULAR MEDIO
PREDOMINANTE: BAIXO: NORMAL: ALTO: Luxo:
MERCADO LOCAL
HOSPITAIS: ESCOLA: SHOPPING: UNIVERSIDADE: RESTAURANTE
POSTO DE MAO DE OBRA
HOTE}S: ACIA: :
COMBUST. FARM. ADMINISTRATIVA: CASAS DE SHOWS:

MERCADOS, ORGAOS PUBLICOS, SISTEMA VIARIO DE ACESSOAOQS PRINCIPAIS PONTOS DA CIDADE.
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

DADOS COMPLEMENTARES A AREA / IMOVEL

19 - CROQUI DE LOCALIZAGAO 1

Patei AR I e Tammis Foearfeepnas e

VISTA AEREA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - MAPA

20 - CROQUI DE IMPLANTACAO

VISTA AEREA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - SATELITE

Arvore

Arbusto

*

ConstrugGes

(1)

Rua

Poco

-+

Corrego

\~

Poste

Orientacdo

4w

Acessbilidade

A

Acesso

1)

Rua Nova, Casa 25, Centro, Arame/MA

CEP: 65945-000 — Fone (98) 98152-1950
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DADOS REFERENTES AS AMOSTRAS COLETADAS
21 - PESQUISA
No desenvolvimento deste trabalho nlo foram observadas ressalvas ou fatores
limitantes. Realizou-se pesquisa de prego onde se analisou as caracteristicas do iméveis. Em que se utilizaou 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
|_L Endareco Informante Area total Area Construida FATOR BAIRRO Estado de conservaciio Quartos Valor total
RUA NOVA, CENTRO JORO RIBEIRO 238,00 200,00 1,50 3,00 3,00 1,00 RS  190.000,00
[Av. Guarim, Centro IVONEIDE 168,00 138,00 1,70 3,00 2,00 1,00 RS  180.000,00
Rua S8o Jodo FRANCISCO 120,00 90,00 1,40 1,00 2,00 1,00 RS 60.000,00
Rua Sdo Jodo DERISVALDO 196,00 140,00 1,40 2,00 2,00 1,00 RS 70.000,00
Av. Guarim, Centro iLTON 326,00 169,29 1,70 2,00 3,00 1,00 RS 170.000,00
Av. Guarim, Centro ANTONIO 356,40 158,40 1,70 2,00 2,00 1,00 RS 140.000,00
Av. Guarim, Centro HILDA 200,00 150,00 1,70 2,00 3,00 1,00 R$  200.000,00
Av. Guarim, Centro EDILSON 126,00 112,00 1,70 3,00 2,00 1,00 R$  140.000,00
Rua S#o José, Centro EDILSON 148,50 110,00 170 1,00 2,00 1,00 RS  140.000,00
Rua Beira Rio, Centro RAIMUNDA 132,00 90,00 1,20 2,00 2,00 0,00 R 50.000,00
Rua Matias Firmino, Bairro Olaria DANIEL 875,00 335,00 1,50 3,00 4,00 1,00 R 600.000,00
Rua Matias Firmino, Bairro Olaria LEONTING 300,00 200,00 1,50 1,00 5,00 0,00 R 130.000,00
Rua Moisés Sobreiro, Bairro Olaria DEBORA 120,00 96,00 1,20 3,00 2,00 0,00 RS 90.000,00
Rua Nova, Bairro Olaria CIMAR 246,40 130,90 1,20 2,00 3,00 0,00 RS 75.000,00
entre Av Guarim e Av Ulisses Guimardes ORLANDO 102,00 90,00 1,70 1,00 2,00 0,00 RS  150.000,00
Vila Osvaldo THIEGO 70,00 63,00 1,40 2,00 2,00 1,00 RS 70.000,00
Rua da Cerdmica THAYNARA 60,00 56,00 1,30 3,00 1,00 0,00 RS 40.000,00
Rua Rio Branco GILMAR 480,00 160,00 1,50 2,00 1,00 1,00 RS 55.000,00
Rua Beira Rio, Centro SULA 140,00 96,00 1,20 1,00 3,00 0,00 RS 50.000,00
Rua Maraja 1, Bairro Marajé EDINE 71,10 58,05 130 1,00 3,00 1,00 RS 70.000,00
Rua da praga do mercado, Centro HERMINIANA 247,10 135,20 1,30 3,00 2,00 1,00 RS  130.000,00
Rua da praga do mercado, Centro LARISSA 250,00 172,50 1,30 3,00 3,00 1,00 RS 150.000,00
Rua Bela Vista, Olaria {MA 006) Antonio Carlos 153,30 135,05 1,50 3,00 3,00 0,00 RS  200.000,00
R; eira Rio, Centro Raiane 120,00 Q7,80 1,20 2,00 2,00 0,00 RS 60.000,00
Rua 2, Vila Mandi Jairlan 153,00 140,25 1,40 2,00 2,00 1,00 R$ 60.000,00
Rua 2, Vila Mandi {eonardo 120,00 108,00 1,40 2,00 2,00 1,00 RS 75.000,00
Rua da Cerdmica Wemerson 44,00 41,50 1,30 3,00 1,00 1,00 RS 40.000,00

W
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Definigdo de Grau de Fundamentacio

Completa quanto as

Adogao de situagio

hipdtese nula do
modelo através do

teste F de Snedecor

Caracterizagiodo  fCompleta quanto a todas .
imdvei availiando as varidveis anaiisadas varidvels utllizadas no paradigma 3
modelo
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1),ondekéo 4(k+1},ondekéo {3{k+l),ondekéo
mercado, numero de varidveis numero de varidveis |numero de varidveis 2
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentagdo de
informagGes relativas a Apresentagio de ApresentagZo de
todos os dados e N .
e e N . informagBes relativas |informagdes relativas
identificagdodos  |varidveis analisados na )
dados de mercado |modelagem, com foto e a tcfos.os dadose |aos fiados e van-évels 2
S varidveis analisados  |efetivamente utilizados
caracteristicas
e a oy ., {namodelagem no modelo
observadas pelo autor 4o
laudo
Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde |a) as medidas das
que: a) as medidas  |caracteristicas do
das caracteristicas do |imdvel avaliando no
imovel avaliando ndo |sejam superiores a
sejam superiores a 100 % do fimite
100% do Himite amaostral superior, nam
amostral superior, inferiores & metade do
Extrapolaga: Néo adi i nem inferiores a limite amostral inferior 3
metade do limite b) o valor estimado ndo
amostral inferior, b) ofultrapasse 20 % do valor
valor estimado ndo  |calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no as referidas varidveis,
limite da fronteira depersie
amostral, para a simuitaneamente, e em
referida varidvel médulo
Nivetde
significancia
{somatério do valor
das duas caudas)
mdaximo paraa 10% 20% 30% 2
rejeicdo da
hipétese nula de
cada regressor
{teste bicaudal)
Nivel de
significdncia
méximo admitido
para a refeigdo da 1% 2% 5% 3

2,4,5e6nograullieos

2,4,5e 6 nominimo

. Tod .
Itens obrigatérios demais no minimono  {no grau Il e os demais o no;::’ﬁmo ne
graull no minimo no grau t &
i
Grau de Fundamentagdo do Laudo
Logo, o grau de dos cal ios da Peca Técnica Avaliatéria

estio drados em GRAU DE FUNDAMENTACAO I,

Descricdo

Ampiitude da intervaio Ge confianca de 30% em 7N da estimativa de Jg

tandéncia central

Grau de Precisdo do Laudo

<50%

Logo, o grau de Pi

. T

ap dos

drios da Pega Yécnica Avaliatoria

estdo enquadrados em GRAU DE PRECISAO il
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

22 - VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Para a definigdo do valor de venda do imdvel, foi utilizado o método involutivo, conforme a NBR 14653-2:2011.
Utilizando-se das etapas descritas na mesma, encontrou-se o valor de venda do imével

R$165.683,44

VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Com base no estudo de massa realizado no presente laudo, devidamente pautado na metodologia utilizada e
consoante o preconizado pela NBR-14653-2, obtendo grau Il de fundamentago e grau Hli de precisdo, determina-se,
com base no mercado imobilidrio da regido, o valor de mercado do imével em questdo, em janeiro de 2020, j&

. arredondado, conforme permitido pela norma técnica, em até +1%.

um mil, seiscentos e setenta e trés reais e quarenta centavos

ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, encerra-se o presente trabalho com 13 {treze) paginas impressas, sendo esta folha
. assinada e as demais rubricadas.

Arame - MA, 19 de Janeiro de 2021

- 1} N O + .

e Vo ] _)w«i/c/gﬁ
JOAO VICTOR PESTANA SANTIAGO
SECRETARIO ADJ. DE OBRAS E URBANISMO
ENGENHEIRO CIVIL

CREA 1115849867
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ANEXO




Autor:
Modelo:

Modelo do SisDEA

JOAO VICTOR PESTANA SANTIAGO
AVAIIACAO PREFEITURA

Data de criagdo: 04/01/2021
Area de concentragio: Avaliacdo de Bens
Tipologia em estudo: EDIFICAGOES
Dados do modelo: 27
Dados utilizados: 27
Variaveis do modelo: 6
Variaveis utilizadas: 6
Regressdo Estimativa
Coef. de correlagdo 0,957539359 0,970268397
Coef. de determinagdo 0,916881623 0,941420763
Desvio padrao 0,203077223 29306,00402
Normalidade: [ 70,92, 96]




Modelo do SisDEA
—1 ) si

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada - R
Endereco Texto Texto Endereco completo sim e

do imével
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo sim

do informante
Area total Numérica jQuantitativa Area total do imével sim

medida em m?
Area Construida Numérica |Quantitativa Area Construida do imovel sim

medida em m?
Fator Bairro Numérica |Qualitativa Qualificagdo em relagdo ao Bairro  |sim

{Cédigos Alocados)
Conservagdo Numérica |Qualitativa Estado de Conservacdo do Imdvel, |sim
{Cédigos Alocados) Isendo: 1- ruim, 2-regular, 3 - Bom

Quartos Numérica |Quantitativa Quantidade de Quartos que sim

possui 0 imével
Valor total Numérica {Dependente Valor total do imével sim

Variavel Média Minimo Miximo Coefi t Sig(%) | transf
Area total 206,03 44,00 875,00 0,00 4,39 0,03 X
Area privativa 0,01 0,00 0,02 21,41 1,50 14,94 1/x
FATOR BAIRRO 0,71 0,59 0,83 -3,79 -7,71 0,01 1/x
Estado de conservagdo 2,15 1,00 3,00 0,31 5,66 0,01 X
quartos 0,49 0,20 1,00 -1,90 -7,45 0,01 1/x
Valor total 11,52 10,60 13,30 13,95 38,89 0,01 In(y)
Andlise da Varifincia
Fonte de Variagcio Soma dos Graus de Liberdade Quadrado Médio F calculado
Quadrados

Explicada 9,55339951 5 1,910679902| 46,33034193
Ndo explicada 0,86604752 21 0,041240358
Total 10,419447 26




Modelo do SisDEA

VALORES ESTIMADOS
Endereco Informante Areatotal |area privativa| fator bairro | Conservagio Quartos Valor total Vr. Médio
Rua Nova, Centro, Casa 35 | GLORACIR COSTA BARBOSA 233,6 138 1,6 2 3 0 165683,4443
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RELATARID FOTOBRAFICO

Foto 01 . SECRETARIA MUNICIRAL NF NRRAS F IRRANISMI

Foto 02 : SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E LIRBANISMD

W




ESTADD DO MARANHAD
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAME
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E LURBANISMO

Foto 04 : SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E LIRBANISMD
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Fota

06 : SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMO
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Foto 07 : SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMD

Foto (8 - SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMO
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Rubrica

09 : SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMO

Foto

10 - SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMD
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Fota

1l : SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E LIRBANISMO

Fotn

12 - SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMO
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Fota 13 : SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Foto 14 - SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMD
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Fato

15 : SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Foto

{6 : SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRAS E URBANISMA




